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I. CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO UZYTKOWEGO

1. Opis ogélny przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest kompleksowa realizacja przedsiewziecia, w systemie
zaprojektuj - wybuduj, polegajaca na modernizacji obiektu zabytkowego w miejscowosci
Przysieczyn w Gminie Wagrowiec. Celem przedsiewziecia jest modernizacja obiektu
zabytkowego w ramach zamowienia pn.: ,Modernizacja poszycia dachowego wraz z
pracami naprawczymi elewacji budynku gminnego w Przysieczynie, Gmina
Wagrowiec”.

Na ten cel Gmina Wagrowiec pozyskata 172 480,00 zt dofinansowania w ramach Il

edycji Rzadowego Programu Ochrony Zabytkéw.

Inwestycja przewidziana jest do realizacji:

Dziatka o nr ewidencyjnym: 183

Obreb ewidencyjny: Przysieczyn
Miejscowo$¢: Przysieczyn 32

Jednostka ewidencyjna: Gmina Wagrowiec

W zakres planowanego zadania wchodzi:

- wykonanie koncepcji funkcjonalno - uzytkowej i uzgodnienie jej z Zamawiajgcym,

- wykonanie kompletnego projektu budowlanego zawierajgcego wszystkie niezbedne
uzgodnienia,

- uzyskanie braku sprzeciwu co do planowanego zamierzenia inwestycyjnego - dokonanie
zgtoszenia do organu architektoniczno-budowlanego,

- wykonanie innych dokumentéw niezbednych do wykonania przedmiotu umowy,

- realizacje zamierzenia budowlanego zgodnie z opracowang dokumentacjg.

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu i zakres robét

budowlanych
Zakres planowanej inwestycji obejmuje modernizacje zabytkowego budynku

zlokalizowanego na dziatce o nr ewidencyjnym 183; obreb ewidencyjny Przysieczyn.

W ramach zadania planuje sie:

A) Modernizacje obiektu zabytkowego w miejscowosci Przysieczyn

Istniejgcy budynek nie podpiwniczony, parterowy z poddaszem nieuzytkowym, z
dwuspadowym stromym dachem krytym dachéwka ceramiczng karpiéwkg uktadang w
koronke w kolorze ceglastym. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowane;j z

peinej cegly ceramicznej, $ciany fundamentowe z kamienia i cegly ceramicznej petnej, $ciany
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zewnetrzne z cegly petnej grubosci dwie cegly z obustronnym tynkiem nieocieplone, stropy
drewniane z $lepym putapem. Konstrukcja dachu drewniana, dach dwuspadowy pokryty
dach6wka nad wejs$ciem wykusz. Budynek nieocieplony z drobnymi ubytkami w elewacji z
cokotem kamiennym i ceglang rolg, fragment cokotu ocieplony i przykryty opierzeniem.
Budynek petni funkcje uzytecznosci publicznej tj. Swietlica wiejska oraz dzienny opiekun
gminny dzieci do lat 3. Budynek o podstawie w ksztatcie prostokata o wymiarze: 16,50m x
10,70 m

Zgodnie z zataczona do PFU ekspertyza pn.: ,EKspertyza stanu technicznego wieZby
dachowej, pokrycia dachowego oraz elewacji budynku uzytecznosci publicznej w
miejscowosci Przysieczyn, gmina Wagrowiec”, stwierdzono, iz obiekt znajduje sie dobrym
stanie technicznym, ktéry gwarantuje jego dalsze bezpieczne uzytkowanie. W celu
zachowania trwato$ci budynku nalezy wykona¢ modernizacje przeciekajgcego dachu. W
ramach modernizacji planuje sie demontaz istniejgcego pokrycia dachowego z dachowki
karpiéwki wraz z utylizacja, konstrukcje drewniang cato$¢ oczysci¢ i impregnowac.
Impregnacja preparatem ognioochronnym, grzyboochronnym, ple§noochronnym i
owadoochronnym. Elementy drewniane zabezpieczy¢ preparatem jak wyzej do granicy
trudno zapalnosci. Nowe pokrycie wykona¢ na nowym petnym deskowaniu z matowej
blachodachowki karpiowki w kolorze ceglastym wraz z systemowymi obrébkami
blacharskimi z blachy. Zaleca sie wykonanie pokrycia z lekkiej blachy w zwigzku z faktem, Ze
budynek posiada fundamenty kamienne i nie zaleca sie ich docigza¢. Ponadto w ramach
zadania nalezy przewidzie¢ montaz membrany oraz wymiane lub montaz tat, kontrtat, krokwi
uszkodzonych w ilosci 20% (+- 5%). Wymiane orynnowania oraz wykonanie niezbednych
obrébek blacharskich, wykonanie przemurowania kominéw powyzej potaci dachowej.
Przewidzie¢ nalezy wszelkie roboty towarzyszgce i tymczasowe, oraz wszelkie niezbedne
roboty budowlane oraz murarskie. Powierzchnia dachu wynosi okoto 250,00m2 (+-20%).
Ponadto w ramach zabezpieczenia budynku nalezy wykona¢ drobne wyprawki na elewacji
budynku o powierzchni okoto 20,00m?2 (+-20%) zaprawa paroprzepuszczalng - wapienng
wraz z odtworzeniem cokotu kamiennego z ceglang rolkg na dtugosci okoto 40 mb wraz z
wykonaniem na catej elewacji malowania z zastosowaniem farb przeznaczonych do obiektéow

zabytkowych na powierzchni okoto 200,00m2 (+-20%).

B) Zagospodarowanie terenu

W ramach zagospodarowania nalezy przewidzie¢ odtworzenie terenéw zielonych po

zakonczeniu prac.
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1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia
a) Dofinansowanie inwestycji ze sSrodkéw zewnetrznych

Gmina Wagrowiec pozyskata 172.480,00 zi dofinansowania w ramach Il edycji Rzadowego

Programu Ochrony Zabytkow.

b) Wiasnos¢

Gmina Wagrowiec posiada dokumenty pozwalajace na realizacje operacji na wskazanym
w programie funkcjonalno - uzytkowym obiekcie tj. prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane. Dziatka o nr ewidencyjnym 183; obreb ewidencyjny Przysieczyn oraz
budynek stanowi wiasnos¢ Gminy Wagrowiec.

¢) Decyzje lokalizacyjne

Zakres prac modernizacyjnych nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

d) Zagospodarowanie dziatki i terenow sasiednich

W najblizszym sasiedztwie dziatek wystepuja tereny rolnicze - dziatki rolne, dziatki
zabudowane budynkami mieszkalnymi oraz budynkami towarzyszacymi oraz dziatki
stanowigce drogi gminne.

e) Ochrona konserwatorska

[stotnym uwarunkowaniem wykonania niniejszego przedsiewziecia jest fakt, ze budynek
wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Wagrowiec. W zwiagzku z tym przed
rozpoczeciem inwestycji nalezy wystgpic Z wnioskiem 0 wydanie
decyzji/opinii/zgody/pozwolenia na prowadzenie rob6t budowlanych wraz z projektem
budowlanym do Wielkopolskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu. Wszystkie koszty
(administracyjne i wykonawcze) zwigzane z realizacja inwestycji, wykonawca musi uja¢ w
cenie umownej. W przypadku wystgpienia koniecznosci wystapienia ratowniczych badan
archeologicznych, koszty tych badan poniesie Zamawiajacy.

f) Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej odbywac sie bedzie istniejagcym zjazdem z drogi gminne;.

g) Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢, o ktorych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, oraz nie
zalicza sie do przedsiewzig¢ wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10
wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na §rodowisko.
Inwestycja jest zlokalizowana w granicach obszaru objetego powierzchniowg forma ochrony

na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .0 ochronie przyrody tj. w granicach
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Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka. Inwestycja
nie moze narusza¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia racjonalnej gospodarki
zasobami $rodowiska. Przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowac takie
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza negatywny wptyw na
$rodowisko, stosowaé przepisy m. in. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
$rodowiska, Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o

odpadach. Wszystkie w/w uwarunkowania powinny zosta¢ uwzglednione przy realizacji

przedmiotu zamodwienia.

1.3.0gélne wlasciwosci funkcjonalno - uzytkowe
Zgodnie z zalaczona do PFU ekspertyzg pn.: ,Ekspertyza stanu technicznego wigzby

dachowej, pokrycia dachowego oraz elewacji budynku uzytecznosci publicznej w
miejscowosci Przysieczyn, gmina Wagrowiec”, stwierdzono, iz obiekt znajduje si¢ dobrym
stanie technicznym, ktéry gwarantuje jego dalsze bezpieczne uzytkowanie. W celu
zachowania trwatoéci budynku nalezy wykona¢ modernizacje przeciekajacego dachu. W
ramach modernizacji planuje sie demontaz istniejacego pokrycia dachowego z dachowki
karpiéwki wraz z utylizacjg, konstrukcje drewniang cato$¢ oczys$ci¢ i impregnowac.
Impregnacja preparatem ognioochronnym, grzyboochronnym, plesnoochronnym i
owadoochronnym. Elementy drewniane zabezpieczy¢ preparatem jak wyzej do granicy
trudno zapalno$ci. Nowe pokrycie wykona¢ na nowym pelnym deskowaniu z matowej
blachodachéwki karpiowki w kolorze ceglastym wraz z systemowymi obrobkami
blacharskimi z blachy. Zaleca sie wykonanie pokrycia z lekkiej blachy w zwigzku z faktem, ze
budynek posiada fundamenty kamienne i nie zaleca sie ich docigza¢. Ponadto w ramach
zadania nalezy przewidzie¢ montaz membrany oraz wymiane lub montaz tat, kontriat, krokwi
uszkodzonych w ilosci 20% (+- 5%). Wymiane orynnowania oraz wykonanie niezbednych
obrébek blacharskich, wykonanie przemurowania kominéw powyzej potaci dachowej.
Przewidzie¢ nalezy wszelkie roboty towarzyszace i tymczasowe, oraz wszelkie niezbedne
roboty budowlane oraz murarskie. Powierzchnia dachu wynosi okoto 250,00m?2 (+-20%).
Ponadto w ramach zabezpieczenia budynku nalezy wykona¢ drobne wyprawki na elewacji
budynku o powierzchni okoto 20,00m?2 (+-20%) zaprawg paroprzepuszczalng - wapienng
wraz z odtworzeniem cokotu kamiennego z ceglang rolkg na dtugosci okoto 40 mb wraz z
wykonaniem na catej elewacji malowania z zastosowaniem farb przeznaczonych do obiektow

zabytkowych na powierzchni okoto 200,00m? (+-20%).
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1.4. Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy

Wykonawca jest odpowiedzialny za wykonanie prac projektowych i robé6t budowlanych
zgodnie z umowsg, w tym za przestrzeganie terminu realizacji robét oraz realizacje robot
zgodnie z przepisami.

1.5. Prace towarzyszace i tymczasowe

Wszelkie prace towarzyszgce i tymczasowe, ktére nalezy wykona¢ dla realizacji zadania
(rob6t podstawowych) Wykonawca przewidzi w ofercie. W zakres tych prac wchodzg miedzy
innymi: usuniecie wszelkich materialéw z rozbiérki, materialbw nasypowych (np.
niezinwentaryzowanego, gruzu lub Smieci mogacych znajdowac sie o obrebie realizowanej
inwestycji), odpadéw z terenu budowy, transport materiatobw do miejsca wbudowania,
przeniesienie ewentualnych urzadzen kolizyjnych, montaz i demontaz rusztowan lub
deskowan, itp. W zakres prac towarzyszgcych wchodza réwniez: sporzadzenie i dostarczenie
Inwestorowi dokumentacji odbiorowej. Za wszystkie te prace Wykonawca nie moze Zgdac
dodatkowego wynagrodzenia.

1.6. Przekazanie terenu budowy, organizacja robot budowlanych

Teren budowy tj. budynek zlokalizowany w miejscowosci Przysieczyn to nieruchomosci
uzytkowana przez Mieszkancow oraz w budynku funkcjonuje dzienny opiekun dzieci do lat 3.
W zwiazku z faktem, Ze teren ten jest otwartym terenem publicznym, Wykonawca musi
zapewni¢ rozwigzania gwarantujgce mozliwoé¢ bezpiecznego prowadzenia prac. Wykonawca
ponosi odpowiedzialno$¢ za ochrong terenu budowy oraz zabezpieczenia wszystkich
materialéw i elementéw wyposazenia uzytych do realizacji robéot od chwili przekazania
terenu budowy do ostatecznego odbioru. W przypadku zatrudnienia na placu budowy
podwykonawcéw Wykonawca ponosi koszty z tym zwigzane i odpowiada za ich dziatanie jak
za wilasne.

1.7. Zabezpieczenie interesu 0s6b trzecich

Wykonawca powinien zapewni¢ ochrong wiasnosci publicznej i prywatnej. Odpowiada za
prawidtowe uzytkowanie terenu budowy, na ktorym realizowane sa roboty, sktadowane
i roztadowywane materialy, parkowane samochody itp. Wykonawca powiadomi
uprawnionego przedstawiciela Zamawiajacego, o fakcie przypadkowego uszkodzenia,
urzadzen czy instalacji znajdujgcych sig na terenie realizacji inwestycji i w jego najblizszym
otoczeniu oraz dokona usuniecia szkody na whasny koszt.

1.8. Ochrona srodowiska

W trakcie realizacji rob6t Wykonawca jest zobowigzany znaé i stosowac sie do przepisow
zawartych we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony srodowiska. W okresie

realizacji zadania, do czasu zakonczenia robot i likwidacji terenu budowy Wykonawca bedzie
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podejmowat wszelkie stosowne kroki majgce na celu zastosowania sig¢ do przepisow i norm
dotyczacych ochrony $rodowiska na terenie i wokét terenu budowy oraz bedzie unikaé
dziatan szkodliwych i uciazliwych w zakresie zanieczyszczen, hatasu lub innych czynnikéw
powodowanych jego dziatalnoscia. Wykonawca zapewni staty wywoz nieczystosci i gruzu z
terenu budowy lub zapewni jego bezpieczne sktadowanie i wywéz przy porzadkowaniu placu
budowy ($émieci - worki, kontenery; gruz - wyznaczone i zabezpieczone miejsce).

1.9. Warunki bezpieczenstwa pracy i ochrona p.poz.

Podczas realizacji robét Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepisow dotyczacych
bezpieczehstwa i higieny pracy. Wszystkie koszty zwigzane z wypetnieniem wymagan
bezpieczenstwa okreslone powyzej nalezy uwzgledni¢ w cenie umownej. Wykonawca bedzie
przestrzegaé przepiséw ochrony przeciwpozarowej. Materialy tatwopalne beda sktadowane
w sposéb zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostgpem 0s06b trzecich.
Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ewentualne straty spowodowane pozarem
wywotanym w zwigzku z realizacjg robét albo spowodowanym przez ktoregokolwiek z jego
pracownikéw.

1.10. Dokumenty potwierdzajace, jako$¢ wbudowanych materiatow

Materiaty uzyte do realizacji zamowienia powinny spetnia¢ wymagania okreslone w Ustawie
zdnia 16 kwietnia 2004roku o wyrobach budowlanych oraz Rozporzadzeniu Ministra
infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 roku w sprawie sposobu deklarowania
wlasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem
budowlanym. Zgodnie z wymogami ustawowymi wyréb budowlany moze by¢ wprowadzony
do obrotu lub udostepniany na rynku krajowym, jezeli nadaje sie do stosowania przy
wykonywaniu robét budowlanych, w zakresie odpowiadajacym jego wiasciwosciom
uzytkowym i zamierzonemu zastosowaniu, cO oznacza, ze jego witasciwosci uzytkowe
umozliwiaja prawidtowo zaprojektowanym i wykonanym obiektom budowlanym, w ktorych
ma on by¢ zastosowany w sposéb trwatly, spetnienie podstawowych wymagan, o ktérych

mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. Na zastosowane

materiaty (zgodnie z wymaganiami w/w regulacji) Wykonawca dostarczy Zamawiajacemu

deklaracje zgodnoéci (dokument wystawiony w jezyku polskim przez producenta wyrobu,

albo jego upowaznionego przedstawiciela) lub inny dokument stwierdzajacy, ze wyrob jest
zgodny z wymaganiami zasadniczymi dyrektyw UE. Na zadanie Zamawiajacego lub jego
przedstawiciela Wykonawca przedstawi stosowny certyfikat lub inny dokument
potwierdzajacy rodzaj i jako$¢ zastosowanego materiatu. Materiaty do wbudowania nalezy
zglasza¢ do akceptacji, co najmniej tydzien przed ich wbudowaniem. Wbudowanie materiatu

bez akceptacji Zamawiajgcego wiaze sie z mozliwo$cig jego nie przyjecia.
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1.11. Uczestnicy procesu budowlanego

Inwestor - Gmina Wagrowiec reprezentowana przez Wojta Gminy. Inwestor odpowiedzialny
bedzie za zorganizowanie procesu budowlanego i wypetnienie obowigzkéw wynikajacych z
Prawa budowlanego poprzez wyb6r Wykonawcy i zlecenie mu obowigzkéw wynikajgcych z
prawa budowlanego w systemie zaprojektuj - wybuduj (wykonania projektu budowlanego,
zapewnienia kierownika budowy, opracowanie planu BIOZ, wykonanie i uzyskanie zgody na
uzytkowanie - jezeli bedzie wymagane). Do obowigzkow inwestora naleze¢ bedzie rowniez
zapewnienie nadzoru inwestorskiego. Inwestor - Zamawiajgcy przewiduje ponadto
mozliwo$é ustanowienia osoby lub kilku os6b upowaznionych do koordynowania realizacji
przedmiotu umowy (prac projektowych i przebiegu procesu budowlanego).

Projektant - przedstawiciel Wykonawcy w zakresie opracowania projektu budowlanego,
uzyskania wszelkich uzgodnien i pozwolenia na budowe. Prawa i obowigzki projektanta -
zgodnie z wymaganiami Prawa budowlanego.

Inspektor nadzoru - upowazniony przedstawiciel Zamawiajacego - osoba , ktérej Inwestor
powierza nadzér nad prowadzonymi robotami. Prawa i obowigzki inspektora nadzoru -
zgodnie z wymaganiami Prawa budowlanego. Ponadto reprezentuje on interesy Inwestora
i wykonuje biezaca kontrole, jakosci i ilosci wykonanych robét, bierze udziat w odbiorach
rob6t zakrywanych i zanikajacych, badaniach i odbiorach instalacji oraz urzadzen
technicznych jak réwniez odbiorze konicowym. Wszelkie uzgodnienia Inspektora, co do iloSci

i jakosci robét powodujace skutki finansowe, wymagaja zgtoszenia i akceptacji Inwestora.

1.12. Odbiér robot

Przy realizacji zadania rozréznia si¢ nastepujace odbiory:

0Odbiér robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu.

Wykonawca ma obowigzek zglosi¢ do odbioru roboty zanikajgce lub ulegajace zakryciu.
Gotowo$¢ do odbioru zglasza przedstawiciel Wykonawcy z jednoczesnym powiadomieniem
telefonicznym przedstawiciela Zamawiajacego (inspektora nadzoru). Odbioru dokonuje
inspektor nadzoru i potwierdza to w zaleznosci od rodzaju robot.

0dbiér cze$ciowy - odbiér dokonywany na poszczegélnych etapach realizacji inwestycji,
w zaleznoéci od zapiséw zawartych w Umowie z Wykonawcg oraz SWZ. Odbiorowi podlega
ilo§¢ ijakos¢ wykonanych robét, najlepiej peinych elementéw. Gotowosc¢ do odbioru
Wykonawca zgtasza Inwestorowi oraz Inspektorowi nadzoru. Jesli odbior czesciowy dotyczyc¢
bedzie robét przewidzianych do cze$ciowego fakturowania odbioru tych robét dokonuje

Inspektor nadzoru w obecnosci Zamawiajgcego
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Odbiér koncowy - polega na ocenie wykonania zakresu robét objetych umowa.
0 zakohiczeniu rob6t Wykonawca zawiadamia Zamawiajacego na pismie informujgc o
gotowosci do odbioru. W terminie ustalonym w umowie Zamawiajgcy zwota i przeprowadza
odbiér koricowy. Odbioru konicowego dokona komisja zwotana przez Zamawiajgcego. W
przypadku stwierdzenia przy odbiorze wad i usterek, oraz konieczno$ci wykonania robot
poprawkowych komisja odbiorowa moze wyznaczy¢ nowy termin odbioru lub rozpoczac¢
czynnoéci odbiorowe wyznaczajagc termin na usuniecie wad iusterek, uzupetnienie
niedorébek. Nie usuniecie usterek w terminie upowaznia Zamawiajacego do dokonania
potracen nalezno$ci lub zlecenia usuniecia usterek na koszt Wykonawcy. W zakres odbioru
koncowego wchodzi przygotowanie i przekazanie Inwestorowi petnej dokumentacji
odbiorowej. W zakres dokumentacji odbiorowej wchodzg, co najmniej:

- wszystkie protokoty odbioréw czesciowych,

- protokoty badan i sprawdzen prowadzonych w trakcie realizacji robot,

- wykaz zastosowanych materialéw wraz z dokumentami potwierdzajgcymi ich jako$c:
deklaracjami zgodno$ci oraz w zalezno$ci od ustalen z inspektorem nadzoru, certyfikatami na
znak bezpieczefistwa, deklaracjami zgodnosci z Polskimi Normami przenoszacymi normy
europejskie lub normami innych panstw cztonkowskich przenoszacych te normy;
europejskimi aprobatami technicznymi; wsp6lnymi specyfikacjami technicznymi; normami
miedzynarodowymi; innymi technicznymi systemami odniesienia ustanowionymi przez
europejskie organy normalizacyjne, w dalszej kolejnosci Polskimi Normami; polskimi
aprobatami technicznymi; polskimi specyfikacjami technicznymi i deklaracjami zgodnosci,

- dokumentacja techniczna powykonawcza,

- inne dokumenty potwierdzajace wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu
zamodwienia.

Przekazanie Zamawiajacemu dokumentacji odbiorowej powinno nastapi¢ nie pozniej niz w
dniu zgtoszenia gotowosci do odbioru celem mozliwosci weryfikacji dokumentoéw,

- przygotowanie dokumentéw niezbgdne do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie jesli
wymagane.

Odbiér ostateczny - przed uptywem okresu gwarancji i rekojmi - polega na ocenie wad
wyniklych w trakcie trwania gwarancji. Zwotuje go Zamawiajacy. Dokonanie odbioru
ostatecznego (usuniecie wad i usterek) stanowi podstawe do zwrotu zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy (na warunkach okreslonych w SWZ). Jesli okres gwarancji jest
dtuzszy od okresu rekojmi to Zamawiajacy przed uptywem okresu rekojmi przeprowadzi

przeglad obiektu (w okresie gwarancji) celem zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania

umowy.
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W zakresie projektu budowlanego Zamawiajgcy zastrzega konieczno$¢ przedstawienia -
do uzgodnienia i akceptacji projektu koncepcyjnego i budowlanego w terminie (nie krotszym
niz 7 dni) umozliwiajacym zapoznanie sie z nim i weryfikacje zawartych w nim danych pod
wzgledem zgodnosci z umowa i programem funkcjonalno - uzytkowym przed uzyskaniem
decyzji administracyjnych lub skierowaniem projektu do realizacji. Zamawiajgcy ma
mozliwo$é, co najmniej trzykrotnego wniesienia uwago do koncepcji oraz co najmniej
trzykrotnego wniesienia uwag do dokumentacji w zakresie funkcjonalno - przestrzennym.
lloé¢ uwag w zakresie zgodnoéci z PFU oraz przepisami nie jest ograniczona.

1.13. Wymagania ogélne dotyczace wlasciwosci materialow, wyrobow i urzadzen
Wykonaweca jest odpowiedzialny za to, aby uzyte materiaty posiadaty:

- certyfikaty na znak budowlany,

- deklaracje zgodnosci z Polska Norma zharmonizowang lub PN niemajaca statusu normy
wycofanej lub aprobatg techniczng,

- inny dokument potwierdzajacy wiasciwoéci materiatu oraz wprowadzenie do obrotu na
rynku krajowym zgodnie z wymaganiami Ustawy o wyrobach budowlanych z dnia 16 kwietnia
2004r. oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i budownictwa z dnia 17 listopada 2016r.
w sprawie sposobu deklarowania wiasciwosci uzytkowych wyrobow budowlanych oraz
sposobu znakowania ich znakiem budowlanym,

Na zadanie uprawnionego przedstawiciela Inwestora, Wykonawca przedstawi
szczegbtowe informacje dotyczace pochodzenia materiatéw, probki do zbadania ich
parametrow, certyfikaty, deklaracje zgodnosci itp.

1.14. Wymagania ogélne zwiazane z przechowywaniem, transportem, skladowaniem

i kontrolg jakosci materialéw, wyrobéw i urzadzen
Wykonawca zapewni, aby tymczasowo sktadowane materiaty, wyroby i urzadzenia, do czasu
ich wbudowania/zamontowania byly witasciwie zabezpieczone przed zanieczyszczeniami,
opadami, uszkodzeniami mechanicznymi, kradzieza itp. Wykonawca stosowac sig bedzie do
ustawowych ograniczer na o$ przy transporcie materiatéw i sprzetu na i z terenu budowy.
Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich srodkoéw transportu, ktore nie
wptyna niekorzystnie na jako§¢ wykonywanych robét i przewozonych materiatéw. Srodki
transportu nieodpowiadajace warunkom dopuszczalnych obcigzen na osie moga byc uzyte
przez Wykonawce pod warunkiem przywrdcenia do stanu pierwotnego uzytkowanych
odcinkéw drég publicznych na koszt Wykonawcy. Wykonawca bedzie usuwac na biezaco, na
wlasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane jego pojazdami na drogach
publicznych oraz dojazdach do placu budowy.

1.15. Materialy nieodpowiadajace wymogom
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Roboty z uzyciem materiatéw nieodpowiadajacych wymogom programu funkcjonalno -
uzytkowego oraz projektu budowlanego i niezatwierdzone przez Uprawnionego
przedstawiciela Zamawiajacego, Wykonawca realizuje na wiasne ryzyko, liczac sig¢ z
mozliwoscig ich nie przyjecia.

1.16. Wymagania dotyczace sprzetu i maszyn do wykonania robot

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu, na jako$¢ wykonywanych robot i srodowisko. Sprzet uzywany do
robot - jego ilosé, jakos¢, parametry techniczne powinien by¢ zgodny z ofertg i zapewnic
terminowg realizacje robot.

1.17. Wymagania dotyczace srodkow transportu

Wykonawca jest zobowigzany do uzytkowania jedynie takich $rodkéw transportu, ktore nie
wplywaja niekorzystnie, na jako$¢ wykonywanych robét i wiasciwosci przewozonych
materiatéw i urzadzen. Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy bedg spetnia¢ wymagania
dotyczace przepiséw o ruchu drogowym. Dojazdy do terenu budowy i drogi na terenie
budowy Wykonawca bedzie utrzymywac w czystosci i porzadku.

1.18. Wymagania dotyczace wykonywania robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie rob6t zgodnie z warunkami umowy, za
jako$¢ stosowanych materiatow, za ich zgodno$¢ z wymogami. Wykonawca zgtosi i skoryguje
ewentualne pomytki i btedy w dokumentacji projektowej czy programie funkcjonalno -
uzytkowym, ktére zauwazy w czasie trwania robot. Wykonawca realizuje roboty zgodnie
z technologiami wymaganymi przy zastosowaniu systemoéw realizacji robot oraz
zastosowanych materiatow. Cato$¢ realizacji wykonuje przy wspoétpracy z uprawnionym
przedstawicielem Zamawiajgcego (Inspektorem nadzoru) stosujgc sie do jego polecen w
zakresie przewidzianym Prawem budowlanym. Moze on wstrzymac realizacje robot, jesli
Wykonawca nie stosuje si¢ do jego poleceri i realizuje roboty niezgodnie z wymogami projektu
budowlanego programu funkcjonalno - uzytkowego, przepisami BHP, zasadami sztuki
budowlanej i innymi przepisami. Wykonawca jest zobowigzany zna¢ wszystkie przepisy i
wytyczne, ktore sa w jakikolwiek spos6b zwiagzane z prowadzonymi robotami i bedzie w petni
odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw i przepiséw. Likwidacja i uporzadkowanie placu
budowy oraz terenu przylegtego jest obowigzkiem Wykonawcy bezposrednio po zakonczeniu
robot.

1.19. Zasady kontroli jakosci robot

Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli wyrobéw i materiatéw oraz prowadzonych
robot. Za powyzsze dziatania odpowiedzialny jest Wykonawca. Na zlecenie przedstawiciela

Zamawiajacego, Wykonawca przeprowadzi dodatkowe badania tych materiatéw, ktére budza
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watpliwosci, co do ich jakosci. W zaleznosci od wynikéw tych badan ich koszty ponosi
Zamawiajgcy lub Wykonawca. Koszty tych badan obcigzajg Wykonawce tylko w przypadku
stwierdzenia usterek lub nieprawidtowosci. W przeciwnym wypadku koszty te pokrywa
Zamawiajacy. Wykonawca powinien zawiadomic¢ przedstawiciela Zamawiajgcego, o zamiarze
wykonywania préb, sprawdzen, pomiaréw itp.

1.20. Dokumentacja przedsiewzigcia

Prace objete zamowieniem nie wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe. Prace wymagajg
zgtoszenia do organu architektoniczno-budowlanego. Ponadto podstawowym dokumentem
przedsiewziecia jest program funkcjonalno - uzytkowy, ktéry stanowi cz¢S¢ umowy, a
wymagania w nim zawarte sg obowigzujace dla Wykonawcy. Wykonawca nie moze
wykorzystywa¢ ewentualnych btedéw lub uproszczen w dokumentach przetargowych i
umowie, a o ich wykryciu winien niezwtocznie powiadomi¢ Zamawiajgcego, ktory dokona
zmian lub poprawek. Dokumentami przedsiewziecia sa réwniez protokoty i notatki z ustalen
dotyczacych realizacji robot.

1.21. Przedmiar i obmiar roboét

Z uwagi na specyfike zamowienia - ,zaprojektuj i wybuduj”, nie sporzadza si¢ przedmiaru
robét. Wstepny zakres rob6t do wykonania zostat opisany w Zatgczniku nr 1 do niniejszego
Programu funkcjonalno - uzytkowego. Przewiduje sie mozliwo$¢ odchytek dotyczacych ilosci
rob6t do wykonania (zmniejszenie lub zwiekszenia) w stopniu okred§lonym w programie.
Podstawg do sporzadzenia oferty sg informacje opisane w niniejszym programie funkcjonalno
- uzytkowym oraz Specyfikacja Warunkéw Zamoéwienia. Wykonawca w ztozonej ofercie poda
cene wykonania zamdwienia i bedzie ona wiazgca dla Zamawiajgcego. Na zmiane ceny nie
bedg mialy wptywu obmiary powykonawcze - zwigkszenie lub zmniejszenie iloSci
poszczegdlnych rodzajéw wykonanych robét. Czesciowe fakturowanie pozycji mozliwe jest,
po wykonaniu przez Wykonawce przedmiaru robét i szczegétowego kosztorysu ofertowego,
zgodnego z kwotami oferowanymi w druku oferty. Wykonane dokumenty wymagajg
weryfikacji i akceptacji Zamawiajgcego.

2. Wymagania szczegélowe Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia
2.1. Przygotowanie terenu budowy

Wymagania Zamawiajagcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia w zakresie
przygotowania terenu prowadzenia robét sg zgodne z informacjami okreSlonymi w pkt. 2.
Wymagania ogélne w stosunku do przedmiotu zamdwienia dotyczqce wykonania i odbioru robdt
budowlanych. Ponadto okreslono nastepujace wymagania szczegotowe:

1) Warunki wejscia na teren prowadzenia robét i jego opuszczenia
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Wejécie na teren budowy nastgpi po protokolarnym przekazaniu placu budowy, ktérego
termin ustalony zostanie w umowie z Wykonawca. Na 7 dni przed planowanym rozpoczeciem
rob6t Wykonawca zgtosi Zamawiajgcemu zamiar rozpoczecia robdt. Przed opuszczeniem
terenu prowadzenia robét, wykonawca ma obowigzek uporzadkowac¢ teren prowadzenia
robot.

2) Zaplecze dla potrzeb Wykonawcy

Wykonawca jest zobowigzany zorganizowac zaplecze we wiasnym zakresie. Organizacja

placu budowy i jego zaplecza zostanie opisana w planie BIOZ, ktérego opracowanie lezy po

stronie Wykonawcy. Zamawiajacy dysponuje terenami w poblizu placu budowy i moze
udostepni¢ go na zaplecze budowy (pomieszczen socjalnych dla pracownikow).
3) Warunki dotyczace organizacji ruchu

Wykonawca jest zobowiagzany do niezaktdcania ruchu publicznego na dojeZdzie do terenu

budowy w okresie trwania realizacji Umowy - od przekazania placu budowy do zakonczenia

i odbioru robét.

4) Ogrodzenie terenu prowadzenia robot

Wykonawca wydzieli teren prowadzenia robét w sposob gwarantujgcy jego bezpieczne

uzytkowanie. Koszt ogrodzenia izabezpieczenia budowy nalezy uwzgledni¢ w cenie

umownej. Zaplecze placu budowy oraz miejsce sktadowania materiatéw/maszyn nalezy
wygrodzi¢ uniemozliwiajgc dostep oséb postronnych. Ogrodzenie nie moze utrudnia¢ dostgpu
do poses;ji znajdujgcych sie w poblizu placu budowy.

5) Zabezpieczenie chodnikéw i jezdni

Wykonawca zapewni takie korzystanie z jezdni i innych elementéw w centrum wsi oraz na

drogach dojazdowych, aby ich stan po zakonczeniu robét nie zmienit sie na gorsze. Jesli

w skutek dziatalnosci Wykonawcy dojdzie do jakichkolwiek uszkodzen na w/w ulicach

i drogach Wykonawca dokona napraw na witasny koszt, doprowadzajgc je do stanu

pierwotnego.

2.2. Wymagania w zakresie przygotowania dokumentacji projektowej

Dokumentacja projektowa

W zakres wykonania przez Wykonawce dokumentacji projektowej wchodzi¢ bedzie

w szczegolnosci:

1) opracowanie dokumentacji projektowej zgodnie z Prawem budowlanym tj. projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadzony na aktualnej mapie do celéw
projektowych lub jej kopii, projekt architektoniczno - budowlany, projekt techniczny
w zakresie wymaganym specyfikg robét, informacja BIOZ, uzyskanie wszystkich

wymaganych prawem uzgodnien i pozwolen, itp.
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2) wykonanie dokumentacji powykonawczej,

3) opracowanie innych dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie wymagan okreslonych

w PFU na etapie projektowania lub po realizacji projektu. Forma i zakres dokumentacji

projektowej musi spetnia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20

grudnia 2021r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,

specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robd6t oraz programu funkcjonalno -

uzytkowego. Dokumentacja projektowa powinna by¢ sporzadzona w zakresie i stopniu

doktadnoéci niezbednym wymaganymi przepisami prawa, w oparciu o Polskie i Europejskie

Normy oraz aktualne Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz innych, zwigzanych

przepisow.

Dokumentacje projektowa

Dokumentacja projektowa powinna odpowiada¢ co najmniej wymogom okreslonym w:

- Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

- Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie

szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych

wykonania i odbioru robdt oraz programu funkcjonalno - uzytkowego,

Dokumentacja projektowa, obejmuje wykonanie:

- projektu budowlanego;

- informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

- uzyskanie wszystkich wymaganych prawem uzgodnien i pozwolen.

Wykonawca zobowigzany bedzie do bezptatnego dokonania poprawek w dokumentacji, lub

jej uzupetnienia w przypadku bted6w lub braku przyjetych rozwigzan, zauwazonych na etapie

projektowania oraz uzgodnien z WWKZ lub Starostwem Powiatowym oraz realizacji robét.

Dokumentacja musi zapewnia¢ mozliwo$¢ sprawdzenia jej z wymaganiami PFU.

Dokumentacja powykonawcza

Wykonawca jest zobowigzany do wykonania dokumentacji powykonawczej z naniesionymi

w spos6b czytelny wszystkimi zmianami wprowadzonymi w trakcie budowy.

Iloé¢ egzemplarzy opracowan projektowych

Wykonawca dostarczy Zamawiajagcemu nastepujace ilosci egzemplarzy projektow:

1) Projekt budowlany - 4 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w wersji
elektronicznej PDF, |PG

2) Pozostate dokumenty niezbedne do realizacji zaméwienia w iloSci wymaganej w
przepisach odrebnych.

Zespot projektowy:



Strona |17

W skiad zespotu projektowego musza wchodzi¢ specjalisci oraz projektanci posiadajgcy
wymagane uprawnienia oraz do§wiadczenie zapewniajgce wykonanie zamowienia.

II. CZESC INFORMACYJNA

1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepisow

Projektowane zamierzenie nie narusza przepisow Prawa ochrony Srodowiska, Prawa
Geologicznego i Goérniczego oraz Prawa wodnego. Wszelkie niezbedne dokumenty oraz
uzgodnienia potwierdzajgce zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepiséw pozyska Wykonawca we wiasnym zakresie. Ponadto
Wykonawca musi przedstawi¢ dokumenty potwierdzajace, ze wiasciwosci uzytkowe
poszczegblnych wyrob6w spetniajg wymagania Zamawiajgcego.

2. O$wiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomosciami na cele budowlane

Gmina Wagrowiec posiada dokumenty pozwalajace na realizacje operacji na wskazanym
w programie funkcjonalno - uzytkowym obiekcie tj. prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane. Dziatka o nr ewidencyjnym 183; obreb ewidencyjny Przysieczyno oraz
budynek stanowi wiasnos¢ Grﬁiny Wagrowiec.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

3.1. Normy i normatywy

Wszystkie roboty nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi w Polsce normami i
normatywami w szczegélnosci: certyfikaty na znak bezpieczenstwa, deklaracje zgodnosci z
Polskimi Normami przenoszacymi normy europejskie lub normami innych panstw
cztonkowskich EOG przenoszacych te normy; europejskie aprobaty techniczne; wspélne
specyfikacje techniczne; normy miedzynarodowe; inne techniczne systemy odniesienia
ustanowione przez europejskie organy normalizacyjne, w dalszej kolejno$ci Polskie Normy;
polskie aprobaty techniczne; polskie specyfikacje techniczne.

3.2.Przepisy prawne

Wykonawca powinien zna¢ i stosowa¢ wszystkie przepisy prawne wydane zar6wno przez
wihadze panstwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, ktore sa zwigzane
z prowadzonymi robotami i bedzie odpowiedzialny za przestrzeganie tych regut i wytycznych
w trakcie realizacji robét. Najwazniejsze z nich to:

1) Ustawa Prawo budowlane z 7 lipca 1994r.,

2) Ustawa o wyrobach budowlanych z dnia 16 kwietnia 2004r.
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3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i budownictwa z dnia 17 listopada 2016r. w
sprawie sposobu deklarowania wiasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz
sposobu znakowania ich znakiem budowlanym,

4) Ustawa Prawo zamowien publicznych z dnia 11 wrze$nia 2019r.,,

5) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie

szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych

wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

6) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie

okreslenia metod ipodstaw sporzgdzania Kkosztorysu inwestorskiego, obliczenia

planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym,

7) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $§rodowiska,

8) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne,

9) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r.- Prawo geologiczne i gérnicze,

10) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

11) Ustawa z dnia 17 maja 1986r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne,

12) Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjaolnej z dnia 26 wrze$nia 1997r. w sprawie

ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy,

13) Ustawa o odnawialnych Zrédtach energii z dnia 20 lutego 2015r.,

14) Ustawa Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r,,

15) Inne niezbedne przepisy, akty prawne, normy branzowe itp. zwigzane z prawidtowym
zaprojektowaniem i realizacja zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot
budowlanych

Zamawiajgcy udostepni wytonionemu Wykonawcy wszelkie inne informacje, jakie posiada na

temat nieruchomosci objetych Zméwieniem.

4.1. Szkice i mapy dotyczace miejsca realizacji inwestycji
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42. Porozumienia, zgody, warunki techniczne zwigzane z przylaczeniem obiektu do
istniejacych sieci
Wykonawca ma obowigzek w cenie umownej uja¢ przygotowanie wszelkich dokumentow,
w szczeg6lnosci warunkow i uzgodnien w zakresie.
4.3. Dodatkowe wytyczne Inwestora

1) Zamawiajacy w przy pomocy niniejszego programu funkcjonalno - uzytkowego opisat
przedmiot zamodwienia przyjmujac m.in. rozwigzania funkcjonalne, techniczne,
architektoniczne, materialowe, przestrzenne itp. Wykonawca moze zaproponowac wiasne
rozwigzania po spetnieniu nizej wymienionych warunkow:
- muszg by¢ one zaakceptowane przez Zamawiajgcego,
- musza by¢ nie gorsze od rozwigzan przyjetych w programie funkcjonalno - uzytkowym,
racjonalne i uzasadnione.

2) Wykonawca jest zobowigzany do wspbtpracy z Zamawiajgcym w  zakresie
wspottworzenia dokumentow niezbednych do rozliczenia pomocy przyznanej w ramach

dofinansowania z Programu Rzgdowego Polski L.ad .



Zatacznik nr 1 ZBIORCZE ZESTWIENIE KOSZTOW
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Lp. Przedmiot zaméwienia Ilosé
Modernizacja poszycia dachowego wraz z pracami
L naprawczymi elewacji budynku gminnego w
Przysieczynie, Gmina Wagrowiec komplet
W tym:
Lp. Przedmiot zaméwienia Ilosé
L1 Dokumentac;a projektowa wraz z przeniesieniem praw komplet
autorskich
1.2 Roboty budowlane — POKRYCIE DACHOWE komplet
1.3 Roboty budowlane - ELEWACJA BUDYNKU komplet

Zatacznik nr 2 EKSPERTYZA
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EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU
TECHNICZNEGO OBEKTU BUDOWLANEGO

Nazwa opracowania:
,Ekspertyza stanu technicznego wiezby dachowej, pokrycia
dachowego oraz elewacji budynku uzytecznosci publicznej w
miejscowosci Przysieczyn, gmina Wagrowiec”

Adres obiektu budowlanego, ktérego dotyczy ekspertyza:
Dzialka o nr ewidencyjnym: 183
Obreb ewidencyjny: Przysieczyn
Miejscowosdé: Przysieczyn
Jednostka ewidencyjna: Gmina Wagrowiec

Nazwa Zamawiajacego oraz jego adres:
Gmina Wagrowiec

ul. Cysterska 22

62 - 100 Wagrowiec

Nazwa podmiotu opracowujacego oraz jego adres:

.Project Studio” mgr inz. Aleksandra Chojnowska o1 STUDIC
ada ChegN I

Projektowanie, nadzorowanie iobslugainwestycji

ul. Cysterska 6/13, 62 - 100 Wagrowiec

o C

A2-100 Wi ;T};_‘M

e S u"}",iugnqb.uﬂ
M e o 503 2 g3
\

Sporzadzil:
mgr inz. Cezary Chojnowski

Wagrowiec, marzec 2025 r.
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I. CZESC OPISOWA

1. Opis ogolny przedmiotu zamowienia
Przedmiotem zaméwienia jest opracowanie ekspertyzy technicznej stanu technicznego

wiezby dachowej, pokrycia dachowego oraz elewacji budynku uzytecznosci publicznej w
miejscowosci Przysieczyn, gmina Wagrowiec. Wykonawcy przedmiotowej ekspertyzy
jest firma .Project Studio” mgr inz. Aleksandra Chojnowska, Projektowanie,
nadzorowanie iobsluga inwestycji, ul. Cysterska 6/13, 62 - 100 Wagrowiec, Ekspertyze
Sporzadzik mgr inz. Cezary Chojnowski posiadajacy uprawnienia budowlane w

specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;j.

2. Cel i zakres opracowania

Gléwnym celem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego wiezby
dachowej, pokrycia dachowego oraz elewacji budynku uzytecznosci publicznej w
miejscowosci Przysieczyn . W zwigzku z powyzszym zakres opracowania obejmuje:

- zapoznanie sie z istniejacy dokumentacja,

- przeprowadzenie wizji lokalnej oraz ogledzin obiektu,

- sporzadzenie dokumentacji fotograficznej,

- wydanie opinii dotyczacej stanu technicznego budynku,

odstaw wania
[1] Zlecenie zamawiajacego
(2] Dokumentacja z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 13.03.2025 r.
(3] Dokumentacja przedstawiona przez Zleceniodawce
(4] Literatura techniczna

[5] Obowigzujgce normy i przepisy prawne

. Opis istniejacego obi
Dzialka o nr ewidencyjnym: 183
Obreb ewidencyjny: Przysieczyn
Miejscowosé: Przysieczyn

Jednostka ewidencyjna: Gmina Wagrowiec
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Istniejacy budynek nie podpiwniczony, parterowy z poddaszem nieuzytkowym, z
dwuspadowym stromym dachem krytym dachéwka ceramicma karpidwka ukladang w
koronke w kolorze ceglastym. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej
z pelnej cegly ceramicaej, éciany fundamentowe z kamieniai cegly ceramicmej peinej,
éclany zewnetrme z cegly pelnej grubosd dwie cegly z obustronnym tynkiem
nieocieplone, stropy drewniane z §lepym pulapem. Konstrukga dachu drewniana, dach
dwuspadowy pokryty dachéwka nad wejédem wykusz. Budynek nieocieplony z
drobnymi ubytkami w elewacji z cokolem kamiennym i ceglang rolg fragment cokolu
ocieplony i przykryty opierzeniem. Budynek pemi funkce uzytecmosd publicznej tj.
$wietlica wiejska oraz dzienny opiekun gminny dzied do lat 3.

Budynek o podstawie w ksztaldie prostokata o wymiarze: 16,50mx 10,70 m
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Dokumentacja fotograficzna: w zlaczeniu
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Dokumentacja techniczna:

WelliCA

5. Ochron vatorska

Istotnym uwarunkowaniem wykonania niniejszego przedsiewziecia jest fakt, ze budynek
wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Wagrowiec. W zwiazku z tym przed
rozpoczeciem  inwestycji  nalezy  wystapi¢ z  wnioskiem o  wydanie
decyzji/opinii/zgody/pozwolenia na prowadzenie robét budowlanych wraz z projektem
budowlanym do Wielkopolskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu. Wszystkie koszty
(administracyjne i wykonawcze) zwiazane z realizacja inwestycji, wykonawca musi ujaé
w cenie umownej. W przypadku wystapienia koniecznosci wystapienia ratowniczych
badan archeologicznych, koszty tych badai poniesie Zamawiajacy.

6. Zalecenia

Po przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono, iz obiekt znajduje sie dobrym stanie
technicznym, ktory gwarantuje jego dalsze bezpieczne uzytkowanie. W celu zachowania
trwatoéci budynku nalezy wykonaé modernizacje przeciekajacego dachu. W ramach
modernizacji planuje sie demontaz istniejacego pokiycia dachowego z dachéwki
karpidwki wraz z utylizacja. konstrukcje drewniana calo$¢ oczysci¢ i impregnowaé.
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Impregnacja preparatern ognioochronnym, grzyhoochronnvin plesnogchronnvin i
gwadoochronnvin. Elementy drewniane zabezpieczyé preparatem jak wyzej do granicy
trudno zapalnosei, Nowe pokrycie wykonaé na nowyrmn pelnym deskowaniu z matowe;j
blachodachéwki karpidwki w kolorze ceglastym wraz z systemowymi obrébkarmi
blacharskimi z blachy. Zaleca sig wykonanie pokrycia zlekkiej blachy w zwigzku 2 faktem,
ze budymek posiadafundamenty kamienne i nie zaleca sieich docigzaé. Ponadto w ramach
zadania nalezy przewidzie¢ montaz rnembrany oraz wyrniane lub montaz lat, kontrlat,
krokwi uszkodzonych w ilosei 20% (+- 5%). Wymiang orynnowania oraz wykonanie
niezbgdnych obrébek blacharskich, wykonanie przemurow ania komindw powyzej potac
dachowej. Przewidzie¢nalezy wszelkieroboty towarzyszgcei tymczasowe, oraz wszellde
niezbedne roboty budowlane oraz murarskie. Powierzchnia dachu wynosi okolo
250,00m? (+-20%). Ponadto w ramach zabezpieczenia budynku nalezy wykonaé¢ drobne
wyprawki na elewacji budynku o powierzchni okolo 20,00m? (+-20%) zaprawg
paroprzepuszczalng - wapienng wraz z odtworzeniem cokolu kamiennego z ceglang
rolkg na dlugosci okolo 40 mb wraz z wykonaniem na calej elewacji malowania z
zastosowaniern farb przeznaczonych do obiektdw zabytkowych na powierzchni okolo
200,00m? (+-20%).

7. Warunki wykonyw ania robét

a. Odpowiedzialnos$¢ Wykonawcy
Wykonaweca jest odpowiedzialny za wykonanie prac projektowych i robét budowlanych
zgodnie z umowg, w tym za przestrzeganie terminu realizacji robét oraz realizacje robét
zgodnie z przepisami.

b. Prace towarzyszace i tymczasowe
Wszelkie prace towarzyszgce i tymczasowe, ktére nalezy wykonaé dla realizacji zadania
(robot podstawowych) Wykonawca przewidzi w ofercie. W zakres tych prac wchodzg
miedzy innymi: usunigeie wszelkich materialéw 2 rozbiorki, gruzu lub smieci moggeych
znajdowac sig o obrgbie realizowanej inwestycji), odpaddéw z terenu budowy, transport
raaterialow do miejsca wbudowania, przeniesienie ewentualnych urzgdzen kolizyjnych
itp.

c. Przekazanie terenu budowy, organizacjarobét budowlanych
Wykonawea musi zapewnié rozwijzania gwarantujgce mozliwosé bezpiecznego

prowadzenia prac. Wykonawcaponosi odpowiedzialnosé za ochrong terenubudowy oraz
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zabezpieczenia wszystkich materiatdw i elernentdw wyposazenia uzytych do realizacj
robat od chwili przekazania terenu budowy do ostatecznego odbioru. W przypadku
zatrudnienia na placu budowy podwykonawcow Wykonawca ponosi koszty z tym
zwigzane i odpowiada zaichdzialanie jak zawlasne.

d Zabezpieczenie interesu osob trzecich
Wykonawcapowinien zapewnic ochrong whasnoéci publiczneji prywatnej, Odpowiada za
prawidtowe uzytkowanie terenu budowy, na ktérymrealizowane s3 roboty, skdadowane
iroztadowywane materialy, parkowane samochody itp. Wykonaweca powiadornd
uprawnionego przedstawiciela Zamawiajgcego, o fakeie przypadkowego uszkodzenia
urzgdzen czy instalacji znajdujgcych sig na terenie realizacji inwestycji i w jego
najblizszym otoczeniu oraz dokonausunigcia szkody na whasny koszt.

e. Ochrona srodowiska
W trakeie realizacji robdt Wykonawecajest zobowigzany znaci stosowac sig do przepisdw
zawartych we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony srodowiska W
okresie realizacji zadania, do czasu zakonczenia robdt i likwidacji terenu budowy
Wykonawca bgdzie podejmowat wszelkie stosowne kroki majace na celu zastosowania
sie do przepisdéw i norm dotyczacych ochrony srodowiska na terenie 1 wokdl terenu
budowy oraz bedzie unikac dziatan szkodliwychiucigaliwych w zakresie zanieczyszczen,
hatasu lub innych czymnikéw powodowanych jego dzialalnoscig. Wykonawca zapewni
staly wywoz nieczystosci i gruzu z terenu budowy lub zapewni jego bezpieczne
skladowanie i wywoéz przy porzgdkowaniu placu budowy ($mieci - worki, kontenery:
gruz - wyznaczonei zabezpieczone miejsce).

f Warunki bezpieczenistwa pracyiochrona p.poz
Podczas realizacji robdt Wykonawca bedzie przestrzegaé przepisow dotyczgeych
bezpieczenstwa i higieny pracy. Wszystkie koszty zwigzane z wypelnieniern wymagan
bezpieczenstwa okreslone powyzej nalezy uwzglednic w cenie wnownej. Wykonawecea
bgdzie przestrzegac przepiséw ochrony przeciwpozarowej. Materialy latwopalne bedg
sktadowane w sposob zgodny zodpowiednimi przepisamni i zabezpieczone przed
dostgpern oséb trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ewentualne straty
spowodowane pozarern wywolanyr w zwigzku 2 realizacjg robdt albo spowodowanym

przez ktoregokolwiek z jego pracownikow.
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Zatacznik nr 3 PISMO WWKZ z dnia 09.04.2025r.

61834 Foznan

WOJEWODZKI URZAD OCHRONY ZABYTKOW ot

w Poznaniu tel m‘ﬁnﬁzb.n.;

B3 8, . WIELKOPOLSKI . o 061852807
S5 8 WOUEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW ity orncn s
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P0.WN.5183.826.4.2024/2025 1.
ePUAP URZADYGM
1u

A
Podawcze |

Urzad Gminy w Wagrowcu
ul. Cysterska 22
62-100 Wagrowiec

[ e ) P

| 451 .’J/ 4D
Dot. realizacja zadania ,Modernizacja obiektéw zabytkowych w miejscowosci Potulice i Rgielsko,
Gmina Wagrowiec oraz ,Modernizacja poszycia dachowego wraz z pracami naprawczymi elewacji
budynku gminnego w miejscowosci Przysieczyn, Gmina Wagrowiec”

W odpowiedzi na Panstwa pismo z dnia 05.03.2025 r. (data wplywu 05.03.2025 r.
ePUAP) Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow przekazuje swoje uwagi do
planowanych remontéw budynkow na podstawie doslanego dnia 19.03.2025 r. droga
emailowg ,Programu Funkcjonalno- uzytkowego -Modernizacja poszycia dachowego wraz 2z
pracami naprawczymi elewacji budynku gminnego w Przysieczynie, Gmina Wagrowiec”
autorstwa mgr inz. Cezary Chojnowski oraz Programu Funkcjonalno- uiytkowego
Modernizacja obiektu zabytkowego w miejscowosci Potulice, Gmina Wagrowiec” autorstwa
mgr inz. Cezary Chojnowski:

1. Budynek w Przysieczynie nr 32 zlokalizowany na terenie dziatki nr ewid. 183 ujety jest
w gminnej ewidencji zabytkéw. Jest to obiekt jednokondygnacyjny z poddaszem

nakryty dachem dwuspadowym pokrytym dachowka karpidwka ukladang w koronke
w kolorze ceglastym. Budynek posiada cokol kamienny w gornej czesci wykonczony
rolkg z cegly. Elewacje budynku s3 murowane i tynkowane. Obiekt na naroznikach
szczytéw w czesci pokrycia dachowego posiada charakterystyczne sterczyny. W
zafgczonej dokumentacji zdjeciowej budynku wynika, ze obecnie potowa budynku
zostata pomalowana na kolor pastelowy, czeé¢ cokofu kamiennego zostata
otynkowana oraz w czesci szczytowej ocieplona styropianem i opierzona blachg.
Przedtozony program funkcjonano - uizytkowy nie przedstawia rozwiazan
materiatowych oraz nie wskazuje na koniecznosé likwidacji wtérnych dziatan
remontowych przy budynku. Zakres prac w budynku w Przysieczynie zakfada
demontaz istniejacego pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej karpidwki na
blachodachéwkg modulowa w kolorze ceglanym. Ponadto w ramach zadania planuje
sig montaz membrany oaz wymiane lub montaz fat oraz kontriat, wymiane
orynnowania oraz wykonanie niezbednych obrébek blacharskich. W ocenie
konserwatorskiej prace remontowe powinny miec na celu przywrocenie oryginalnego
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wystroju budynku. W zwigzku z tym nalezy przywrdcic wtérnie zniwelowang,
pierwotng forme cokotu kamiennego z ceglang rolka. Wszelkie ubytki w spoinach
nalezy uzupeinic zaprawg wapienno trasowa. W przypadku koniecznosdci wymiany
cegly na nowa musi ona ksztaftem | wyglagdem nawigzywac do oryginalnej(nie zaleca
sig stosowanie cegly klinkierowej, nalezy pozyskac rozbiorkowg).Réwniez do naprawy
tynkow na elewacjach nalezy stosowac zaprawy paroprzepuszczalne- wapienne. Nie
nalezy stosowac zapraw cementowych. Wszelkie rury, skrzynki zamontowane na
elewacji powinny byc kolorystyczne scalone z elewacjg budynku. Dopuszcza sie
wymiang pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej karpiowki na matowa
blachodachéwke karpiowke w kolorze ceglastym, ktora bedzie rodzajem nawigzac do
istniejgcego pokrycia dachowego.( nalezy przedstawic WWKZ do uzgodnienia rodzaj
wybranej blachodachowki). Ponadto wymiana pokrycia dachowego oraz remont
wigiby nie moze wigzac sig ze zmiang ksztattu lub wysokosci dachu. Podczas remontu
dachu naleiy zachowac¢ forme sterczyn na naroznikach szczytowych budynku.
Wszelkie opierzenia powinny by¢ wykonane starannie i estetycznie. Ostateczny kolor
elewacji nalez uzgodnic na etapie realizacji prac z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow. Zaleca sie stosowanie farb przeznaczonych do obiektéw
zabytkowych w tym wypadku kolor powinien nawigzywac do zaprawy wapienne;.

Budynek w miejscowosci Potulice nr 1 zlokalizowany na terenie dziatki nr ewid. 192
ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow. Jest to obiekt w uktadzie litery L
skradajacy sie z dwoch czesci nizszej dwukondygnacyjnej usytuowane;j kalenicowo do
drogi nakrytej dachem niskim dwuspadowym oraz wyzej dwukondygnacyjnej z
poddaszem usytuowanej prostopadle do drogi nakrytej stromym dachem
dwuspadowym. Na calosci dachy pokryte sa eternitem. Zakres prac
modernizacyjnych zaktada demontaz istniejacego pokrycia dachowego na
blachodachéwke modufowa w kolorze grafitowym. Ponadto przewiduje montaz
membrany, {at oraz kontrlat, wymiane orynnowania oraz wykonanie niezbednych
obrobek blacharskich. Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow akceptuje
wymiang pokrycia dachowego z eternitu na blachodachdwke modulowa jednak w
ocenie konserwatorskiej wiasciwym kolorem poszycia dachowego bedzie kolor
matowy ceglasty, ktéry bedzie nawigzywal do koloru poszycia dachowego
zabudowan gospodarczych zlokalizowanych w podwoérzu nieruchomosci, (obecnie
c2¢$¢ dachéw budynkéw pokryta jest dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym).
Ponadto kolor grafitowy jest odcieniem wspélczesnym niewlaéciwym dla historycznej
2abudowy. Wymiana pokrycia dachowego oraz remont wieiby nie moze wigzac sie ze
zmiang ksztaltu lub wysokosci dachu. Wszelkie opierzenia powinny by¢ wykonane
starannie i estetycznie
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